ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ
[bookmark: _Hlk6921012]на выполнение проектно-изыскательских работ по объекту 
«Строительство многоквартирного жилого фонда для расселения из ветхого и аварийного жилого фонда пос. Соловецкий, включая расселение из монастырских памятников истории и культуры. 1 этап»

Требования к составу проектной документации и обязательствам проектной организации

	№ п/п
	Перечень основных требований
	Содержание основных требований

	1
	2
	3

	1. Общие данные

	1.1
	Основание для проектирования
	Указ Президента Российской Федерации от 06.04.2018 № 145 «О создании Фонда по сохранению и развитию Соловецкого архипелага».
Постановление Правительства Российской Федерации от 26.04.2018 № 505 «О Фонде по сохранению и развитию Соловецкого архипелага».
Постановление Правительства Российской Федерации от 31.10.2018 № 1291 «Об утверждении Правил предоставления из Федерального бюджета субсидии в виде имущественного взноса в Фонд по сохранению и развитию Соловецкого архипелага».
Постановление Правительства Архангельской области от 26.03.2019 № 153 -пп.
Распоряжение Администрации муниципального образования «Сельское поселение Соловецкое» от 02.05.2017 № 59.
Распоряжение Администрации муниципального образования «Сельское поселение Соловецкое» от 02.05.2017 № 60.
Распоряжение Администрации муниципального образования «Сельское поселение Соловецкое» от 29.12.2016 № 148.
Распоряжение Администрации муниципального образования «Сельское поселение Соловецкое» от 29.12.2016 № 149.
Распоряжение Администрации муниципального образования «Сельское поселение Соловецкое» от 29.12.2016 № 150.


	1.2
	Заказчик
	Фонд по сохранению и развитию Соловецкого архипелага.

	1.3
	Правообладатель
	Муниципальное образование «Сельское поселение Соловецкое».

	1.4
	Пользователь
	Муниципальное образование «Сельское поселение Соловецкое».

	1.5
	Проектная организация
	Определяется по результатам проведения закупочной процедуры.

	1.6
	Вид работ
	Новое строительство.

	1.7
	Источник финансирования
	Федеральный бюджет.

	1.8
	Стадийность проектирования
	В две стадии:  
I. Проектная документация.
II. Рабочая документация.

	1.9
	Требования к выделению этапов строительства
	1й Этап – Строительство многоквартирного жилого фонда для расселения из ветхого и аварийного жилого фонда пос. Соловецкий.
2й Этап – Строительство многоквартирного жилого фонда для расселения из монастырских памятников истории и культуры пос. Соловецкий.

	1.10
	Месторасположение объекта
	Архангельская область, район Приморский, поселок Соловецкий

	1.11
	Сведения о существующем объекте
	Назначение – жилые здания.
Жилой фонд, расположенный в домах, признанных аварийными и включенный в программу переселения 2019 – 2025 гг.:
1. ул. Ковалева, д. 2;
2. ул. Ковалева, д. 4;
3. ул. Сивко, д. 14;
4. ул. Сивко, д. 16.
Жилой фонд, расположенный в домах, признанных аварийными и не включенный в программу переселения 2019 – 2025 гг.:
5. ул. Приморская, д. 1, корп. 1;
6. ул. Приморская, д. 9.

	1.12
	Основные технико-экономические показатели существующего объекта
	Жилой фонд, расположенный в домах, признанных аварийными и включенный в программу переселения 2019 – 2025 гг.:
1. ул. Ковалева, д. 2 – 569,3 м2;
2. ул. Ковалева, д. 4 – 555,5 м2;
3. ул. Сивко, д. 14 – 391,5 м2;
4. ул. Сивко, д. 16 – 236,3 м2.
Жилой фонд, расположенный в домах, признанных аварийными и не включенный в программу переселения 2019 – 2025 гг.:
5. ул. Приморская, д. 1, корп.1 – 543,4 м2.
6. ул. Приморская, д. 9 - 503.5 м2.

	1.13
	Сведения об участке и планировочных ограничениях
	Территория Соловецкого архипелага относится к району Крайнего Севера.
Участок с кадастровым номером 29:17:010101:264 расположен:
- на территории объекта всемирного наследия ЮНЕСКО – «Историко-культурный комплекс Соловецких островов».

	2. Основные требования к выполнению работ и проектным решениям

	2.1

	Исходно-разрешительная документация
	Проектная организация осуществляет сбор исходных данных и необходимых согласований для проектирования, в том числе:
- получение ГПЗУ;
- получение технических условий на подключение к сетям инженерного обеспечения;
- получение технических условий на выполнение мероприятий ГО и ЧС;
- разработку оценки воздействия на окружающую среду (при необходимости);
- оформление исходно-разрешительной документации по объекту с согласованием ее со всеми заинтересованными организациями в установленном законом порядке; 
- подготовку технологических программ;
- разработку и согласование в Роспотребнадзоре проектов санитарно-защитных зон (при необходимости);
-  и др.

	2.2

	Изыскания и обследования, дополнительные требования в особых условиях проектирования
	Разработать и утвердить в установленном порядке задания и программы на инженерные изыскания и комплексные обследования.
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и постановлением Правительства Российской Федерации от 19.01.2006  № 20 выполнить комплекс инженерно-изыскательских работ в объеме, необходимом для разработки проектной документации на всех стадиях, а также для получения положительного заключения органов государственной экспертизы.
Работы выполнить в соответствии с:
- СП 47.13330.2016 «Инженерные изыскания для строительства. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 11-02-96»; 
- СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений», 
- другими действующими на территории Российской Федерации нормативными документами, включая:
1. Изыскания:
- инженерно-геодезические;
- инженерно-геологические;
- инженерно-экологические изыскания территории;
- инженерно-гидрометеорологические (при необходимости);
- инженерно-геотехнические изыскания (при необходимости);
- гидрогеологические изыскания (при необходимости) 
- и другие в зависимости от вида и назначения объекта, его конструктивных особенностей, технической сложности и потенциальной опасности, стадии архитектурно-строительного проектирования, а также от сложности топографических, инженерно-геологических, экологических, гидрологических, метеорологических и климатических условий территории, на которой будут осуществляться строительство, объекта капитального строительства, степени изученности указанных условий.
2. Выполнить обследование наружных инженерных сетей и сооружений.
3. Выполнить обследование состояния зеленых насаждений территории (дендрологический план с перечетной ведомостью).
4. В соответствии с требованиями п. 2 ст. 36  Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» разработать раздел проекта, обосновывающий меры по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного наследия (объект, обладающий признаками объекта культурного наследия) .
5. В соответствии со ст. 28, 30, 31, 32, 36, 45.1  Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации выполнить историко-культурную экспертизу земельных участков путем археологической разведки.

	2.3

	Задание на проектирование
	Задание на проектирование подготовить в соответствии с утвержденной в установленном порядке градостроительной документацией, технико-экономическими параметрами объекта капитального строительства, приказа Минстроя России от 01.03.2018 № 125/пр и иными нормативными документами.

	2.4
	Требования к составу проектной документации
	Проектная документация должна быть разработана в соответствии с требованиями постановления Правительства Российской Федерации от 16.02.2008  № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию», ГОСТ 21.1101-2013 «Система проектной документации для строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации», строительными и санитарными нормам, согласована с заказчиком, ресурсоснабжающими организациями, выдавшими технические условия на подключение объекта к наружным инженерным сетям, заинтересованными и надзорными органами.
Все необходимые обновления исходных данных, согласования, разработку и согласование специальных технических условий, государственные экспертизы проектной документации, включая историко-культурную и экологическую экспертизы, проектная организация осуществляет своими силами и за свой счет.
1. Проектная документация, в том числе:
- обоснование объёмно-пространственного и архитектурно-планировочного решения объекта, включая ландшафтно-визуальный анализ, обоснование взаимодействия и влияния на выдающуюся универсальную ценность;
- эскизные предложения;
Материалы архитектурно-градостроительного решения объекта должны иметь следующий состав и содержание: 
- схема ситуационного плана (на основе М 1:2000);
- схема планировочной организации земельного участка, совмещенная со схемой транспортной организации территории (на основе М 1:500);
- схемы разверток фасадов (по основным улицам с фотофиксацией существующего положения и материалами визуализации: перспективы, фотомонтаж);
- схемы фасадов (на основе М 1:200, с размещением информационных конструкций и навесного оборудования и фрагментом фасада (на основе М 1:20), с обозначением фасадных конструкций и применяемых отделочных материалов);
- схемы планов первого и неповторяющегося этажей, а также подземных уровней (на основе М 1:200);
- схемы разрезов с указанием высотных отметок (на основе М 1:200);
- пояснительная записка.
Эскизные предложения представляются в количестве вариантов, достаточном для обоснования проектных решений и согласования с заинтересованными организациями.
- проектная документация.
2. Рабочая документация.

	2.5.1
	Проектная документация
	Проектная документация и принятые в ней решения должны соответствовать установленным требованиям следующих нормативных документов:
- Градостроительного кодекса Российской Федерации;
- Жилищного кодекса Российской Федерации;
- постановления Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»;
-  Федерального закона от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»;
- Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации;
- постановления Правительства Российской Федерации от 4.07.2020 №985 «Об утверждении перечня национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» и о признании утратившим силу некоторых актов Правительства Российской Федерации. 
- Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
- СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003»;
- ГОСТ Р 21.1101-2013 «Система проектной документации для строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации», 
- и другим нормативным документам, которые используются при проектировании и строительстве объектов капитального строительства и настоящего задания (включая Приложения).
При выполнении проектных работ учесть:
- требования и ограничения режимов использования земель, градостроительных регламентов в границах зон охраны объекта культурного наследия федерального значения «Ансамбль Соловецкого монастыря и отдельные сооружения островов Соловецкого архипелага, XVI век – первая половина XX века», установленные приказом Минкультуры России от 24.12.2013 № 2333;
- требование об обязательном уведомлении о намечаемой хозяйственной деятельности и предоставлении проектных решений в ЮНЕСКО в соответствии с требованиями Конвенции об охране всемирного культурного и природного наследия 1972 года и пункта 172 Руководства по выполнению конвенции об охране всемирного наследия, в связи с нахождением проектируемого объекта в границах объекта всемирного наследия «Историко-культурный комплекс Соловецких островов».
Состав графической части проектной документации принять в соответствии с составом графической части рабочей документации.
В том числе эскизные предложения - цветной буклет формата А3:
- титульный лист с указанием наименования и адреса объекта, стадии проектирования, заказчика, проектной организации, фамилии автора-архитектора (руководителя авторского коллектива) с подписью руководителя проектной организации, печатью (все-оригинал);
- иллюминированный ситуационный план с показом окружающей существующей и перспективной застройки на смежных участках, а также ближайших градостроительных ориентиров;
- иллюминированный генеральный план участка на геоподоснове (в произвольном масштабе на А3) – в количестве вариантов, достаточном для обоснования проектных решений;
- развертки фасадов с показом прилегающей застройки;
- фото существующего состояния участка, перспективы, 3-D визуализации, фотомонтаж и др.;
- все фасады с указанием основных размеров и верхних отметок;
- планы первого и неповторяющегося этажей, подземных этажей и кровли;
- разрезы; 
- краткая аннотация с характеристикой градостроительного, архитектурного решения и с основными технико-экономическими показателями;
- справка главного архитектора (инженера) проекта о соответствии проектных решений действующим нормативным требованиям;
- расчет потребностей в машиноместах.
Разработать раздел «Оценка воздействия на всемирную универсальную ценность объектов всемирного наследия» в соответствии ГОСТ 58203-2018.
Требования к составу буклета зависят от каждого конкретного объекта, окончательный комплект документов согласуется дополнительно.
Окончательный комплект проектной документации, подлежащий приемке Заказчиком, сформировать из проектной документации, откорректированной с учетом изменений, внесенных в ходе устранения замечаний при проведении государственной экспертизы в соответствии с положительным заключением ФАУ «Главгосэкспертиза России».

	2.5.2
	Рабочая документация
	В соответствии с ГОСТ Р 21.1101-2013 «Основные требования к проектной и рабочей документации» и других нормативных и руководящих документов. 

	2.5.3
	Внесение изменений в рабочую документацию
	В случае внесения изменений в рабочую документацию в ходе производства строительно-монтажных работ и ведения авторского надзора, повлекшие за собой изменение сметной стоимости, внести соответствующие изменения в проектную документацию и направить в экспертизу для проверки достоверности определения сметной стоимости, при этом оплата услуг государственной экспертизы производится за счет проектной организации.
Изменения вносятся в проектную документацию по согласованию с Заказчиком в соответствии с положениями раздела 7 ГОСТ Р 21.1101, в том числе в случаях введения в действие новых (изменение действующих) законодательных и нормативных правовых актов, технических регламентов, требования которых затрагивают конструктивные и иные характеристики надёжности и безопасности, изменение сметной стоимости строящегося объекта и в соответствии с предписаниями органов государственного строительного надзора.

	2.6
	Требования к составу сметной документации 
	Сметную стоимость определить в соответствии с МДС 81-35.2004 с использованием сборников сметно-нормативной базы ФЕР-2020, находящихся в федеральном реестре сметных нормативов, в базовом уровне цен 2001 г. и пересчетом в текущий уровень цен, с применением индексов изменения сметной стоимости, публикуемых Минстроем России для Архангельской области.
В сводный сметный расчёт включить стоимость оборудования, мебели, транспортные расходы, авторский надзор за строительством, непредвиденные затраты, командировочные расходы. 
При отсутствии местных трудовых ресурсов подготовить расчеты и обоснование в ПОС выполнения работ вахтовым методом.
При обосновании цен на оборудование и строительные материалы, стоимость которых определяется по прайс-листам, провести мониторинг с оформлением сопоставительной ведомости, в которой указать не менее 3-х поставщиков и наиболее выгодное предложение.
На стадии Проектная документация разработать том «Ведомость объемов строительных и монтажных работ» (с подсчетами и ссылками на чертежи), спецификациями на оборудование для разделов инженерного обеспечения, оформленными в установленном порядке. 
Представить расчеты, выполненные по сборникам НЦС для подтверждения непревышения сметной стоимости над предполагаемой (предельной) стоимостью. При отсутствии укрупненных сметных нормативов цены строительства представить расчеты, выполненные на основе документально подтвержденных сведений о проектах-аналогах.
Окончательный комплект сметной документации, подлежащий приемке Заказчиком сформировать из сметной документации, откорректированной с учетом изменений, внесенных в ходе устранения замечаний при проведении государственной экспертизы в соответствии с положительным заключением ФАУ «Главгосэкспертиза России».
Сметную документацию разработать в сметной программе «Адепт».

	2.7
	Технико-экономические показатели проектируемого объекта
	Основные технико-экономические показатели объекта уточнить проектом в соответствии с настоящим Заданием, на основании эскизных предложений, результатов   инженерных изысканий.
 Количество зданий для размещения переселенческого жилого фонда ориентировочно принять12 общей площадью 2800м.2
Дворовые хозяйственные постройки 1100 м2.
В соответствии с мастер-планом посёлка Соловецкий и проектом планировки посёлка Соловецкий возможны изменения и уточнения.
При проектировании принять количество и параметры квартир в соответствии с Приложением № 1 к Техническому заданию, утвержденным администрацией муниципального образования «Сельское поселение Соловецкое».

	2.8
	Градостроительные решения
Генеральный план, благоустройство, озеленение, организация рельефа, обеспеченность автостоянками

	Разработать варианты размещения зданий жилого фонда согласно мастер-плану поселка Соловецкий, проекта застройки посёлка Соловецкий, морфотипам поселка Соловецкий.
Проектом обеспечить максимальную эффективность использования участков размещения объектов и отведенных участков благоустройства.
В рамках решений, принятых в проекте, разработать архитектурно-планировочную организацию территории, обеспечить максимальную эффективность использования участка.
В рамках работ по благоустройству и озеленению территории разработать архитектурно-планировочную организацию территории, озеленение, устройство архитектурного освещения, поливочного водопровода, размещения малых архитектурных форм и др.
Проектом предусмотреть компенсационное благоустройство и озеленение территории в пределах площадки строительства.
Разработать и согласовать с Заказчиком уличное освещение территории со светодиодными светильниками, с автоматическим включением/выключением и передачей информации о состоянии на пульт диспетчера. Тип светильников определить проектом по согласованию с Заказчиком на основании расчета освещенности.

	2.9
	Архитектурно-планировочные решения
	Архитектурные решения зданий принять исходя из характеристик застройки поселка Соловецкий, типологических особенностей застройки гражданских зданий и сооружений Соловецкого архипелага и в соответствии с особенностями пространственной организации застройки, обусловившей сложившиеся морфологические типы (морфотипы) застройки в посёлке, включая:
− объёмно-пространственные параметры застройки;
− планировочные принципы расположения зданий по отношению к общественным − уличным пространствам;
− метрические характеристики пространственной организации застройки;
− архитектурно-стилистические характеристики элементов застройки;
− силуэт застройки;
− колористические решения фасадов зданий.
Представить развернутое обоснование объёмно-пространственного и архитектурно-планировочного решения объекта, включая ландшафтно-визуальный анализ, обоснование взаимодействия и влияния на выдающуюся универсальную ценность.
Объемно-планировочные и архитектурно-художественные решения принять исходя из требований технологии в соответствии с настоящим Техническим заданием в соответствии с СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003».
Планировочные решения, перечень помещений, их площадь и функциональное назначение подлежат уточнению в процессе проектирования на основании согласованных эскизных предложений.
Площадь квартир определить согласно требованиям Жилищного кодекса Российской Федерации и приложения № 1, утвержденного администрацией Муниципального образования «Сельское поселение Соловецкое».
Материалы наружной и внутренней отделки здания - использовать долговечные отделочные материалы, обеспечивающие эстетичность, пожарную безопасность, отвечающие санитарно-гигиеническим нормам Российской Федерации.
Материал наружной отделки принять с учетом требований к объектам капитального строительства, расположенным на территории объекта всемирного наследия «Историко-культурный комплекс Соловецких островов».

	2.10
	Конструктивные решения
	Определить проектом на основании инженерно-геологических изысканий и инженерно-технического обследования.

	2.11
	Инженерное обеспечение
	Здания оснастить всеми необходимыми системами инженерного обеспечения.
При проектировании инженерных систем руководствоваться требованиями:
- СП 54.13330.2016 Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003;
- и других действующих нормативных документов. 
Решения по инженерному оборудованию принять исходя из требований технологии в соответствии с выданными техническими условиями.
Проектом предусмотреть устройство сетей холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, отопления; вентиляции, сетей электроснабжения и электроосвещения, систему видеонаблюдения в здании и на территории, сетей связи и сигнализации, телевидения, интернета и др.
При принятии проектных решений предусмотреть энергосберегающие технологии.
Все сети запроектировать с применением необходимых систем автоматики, предусмотреть установку приборов учета всех видов энергии и потребления.
Предусмотреть возможность регулирования температуры обогрева в каждом помещении отдельно. 
Предусмотреть на фасадах поливочные краны.
Предусмотреть систему автоматизации и диспетчеризации инженерных систем.  
Применяемое оборудование должно иметь соответствующие сертификаты.
При проектировании систем связи руководствоваться требованиями:
- СП 132.13330.2011 (Свод правил. Обеспечение антитеррористической защищенности зданий и сооружений. Общие требования проектирования);
- СП 133.13330.2012 (Свод правил. Сети проводного радиовещания в зданиях и сооружениях);
- СП 134.13330.2012 (Свод правил. Системы электросвязи зданий и сооружений. Основные положения) 
- и др. нормативных документов. 

	2.12
	Технологические решения (при необходимости)

	Технологические решения определить проектом на основании действующих норм и правил.
После согласования эскизных предложений разработать и согласовать технологическое задание.
Здание оснастить оборудованием российского и импортного производства, в отношении которого не установлен запрет по использованию их для государственных (муниципальных) нужд согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 30.04.2020 № 616.
Спецификации на технологическое оборудование, мебель и инвентарь подобрать на основе конъюнктурного анализа с выбором наиболее экономического варианта, с четким пояснением причин выбранного варианта и согласовать с Пользователем и Заказчиком. В составе раздела «Технологические решения» разработать и согласовать с Заказчиком том «Комплект спецификаций с техническими описаниями на оснащение мебелью, оборудованием, аксессуарами и инвентарем, необходимыми для ввода объекта в эксплуатацию».

	2.13
	Наружные инженерные сети
	Здания подключить ко всем необходимым системам инженерного обеспечения в соответствии с техническими условиями. 
Необходимость изменения и переустройства существующих внутриплощадочных и внеплощадочных инженерных сетей – определить проектом в соответствии с выданными ТУ.
В случае необходимости разработать проект перекладки инженерных сетей и коммуникаций.
Определить и в случае необходимости разработать проекты ИТП (ЦТП), ТП и других инженерных сооружений, в т.ч. их реконструкцию.
При проектировании наружных сетей связи руководствоваться требованиями ВСН 60-89 (Устройства связи, сигнализации диспетчеризации инженерного оборудования жилых и общественных зданий. Нормы проектирования).

	2.14
	Требования по разработке раздела «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности»


	Раздел проектной документации «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» разработать в соответствии с требованиями следующих документов:
- Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
- Федеральный закон от 21.12.1994 № 69-ФЗ «О пожарной безопасности»;
- Своды правил «Системы противопожарной защиты» СП 1…11.13130.2009 (2013);
- др. нормативные документы.
В случае необходимости разработать и утвердить в установленном порядке Специальные технические условия противопожарной защиты здания (СТУ). 
Выполнить при необходимости расчет пожарных рисков.
Разработать и согласовать в МЧС России Декларацию пожарной безопасности.

	2.15
	Требования по разработке перечня мероприятий по гражданской обороне, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.


	Раздел проектной документации «Перечень мероприятий по гражданской обороне, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера» выполнить в случае необходимости в соответствии с требованиями следующих документов:
- исходные данные и требования, выданные территориальным органом МЧС России;
- СП 165.1325800.2014. «Свод правил. Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне. Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90»;
- ГОСТ Р 55201-2012. «Национальный стандарт Российской Федерации. Безопасность в чрезвычайных ситуациях. Порядок разработки перечня мероприятий по гражданской обороне, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера при проектировании объектов капитального строительства»;
- Федеральный закон «О гражданской обороне» от 12.02.1998 № 28-ФЗ;
- др. нормативные и руководящие документы. 

	2.16
	Требования к разработке мероприятий по противодействию терроризму (при необходимости)
	Мероприятия по противодействию терроризму (в случае необходимости) разработать в соответствии с требованиями следующих документов:
- постановления Правительства Российской Федерации от 25.03.2015 №272 «Об утверждении требований к антитеррористической защищенности мест массового пребывания людей и объектов (территорий) подлежащих обязательной охране полицией, и форм паспортов безопасности таких мест и объектов (территорий)»;
- Федерального закона от 28.12.2010 № 390-ФЗ «О безопасности»;
- Федерального закона от 06.03.2006 № 35-ФЗ «О противодействии терроризму»;
- СП 132.13330.2011 «Обеспечение антитеррористической защищенности зданий и сооружений. Общие требования проектирования» 
- др. нормативных документов.

	2.17

	Требования к обеспечению среды жизнедеятельности с учётом потребностей маломобильных групп населения.
	Предусмотреть мероприятия, обеспечивающие доступность помещений здания для маломобильных групп населения в соответствии с СП 59.13330.2016. «Свод правил. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001» и действующими нормами и правилами с согласованием органом социальной защиты населения.

	2.18
	Требования по разработке разделов «Проект организации строительства» и «Проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства»
	Раздел разработать в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87, Изменениями № 1 к СП 48.13330.2011 «СНиП 12-01-2004 «Организация строительства», МДС 12-46.2008 и др. нормативных документов.
Проектом предусмотреть и согласовать с Заказчиком и МО «Сельское поселение Соловецкое» очередность ввода жилых домов в эксплуатацию и расселения жильцов на период проведения строительно-монтажных работ (один жилой дом- одна очередь).
Разработать ПОС с учетом ведения строительных работ на территории объекта всемирного наследия ЮНЕСКО, в связи с чем в ПОС предусмотреть график выполнения работ с повышенной шумовой нагрузкой и согласовать его с Заказчиком, предусмотреть постоянную уборку мест проведения работ, вывоз мусора, очистку и мойку дорожных покрытий.
Подготовить обоснование применения вахтового метода производства работ.
Подготовить транспортную схему доставки основных строительных материалов, конструкций, оборудования, строительных машин и механизмов с учетом навигационного периода.
Подготовить расчеты и обоснование всех прочих работ и затрат, относящихся к главе 9 сводного сметного расчета.
При разработке вариантов размещения жилого дома, его границ и компоновки, учесть мероприятия по сносу существующих построек, а также, компенсационных мероприятиях владельцам этих построек (в случае необходимости).

	2.19

	Энергоэффективность
	Раздел разработать в соответствии с п. 27_1 «Положения о составе разделов проектной документации и требованиям к их содержанию», утверждённым Постановлением Правительства РФ № 87 от 16.02.2008.
Предусмотреть энергоэффективные объемно-планировочные, технологические, конструктивные инженерные решения в соответствии с требования Федерального закона от 22.11.2009 № 261-ФЗ, в редакции Федерального закона от 03.07.2016 № 269-ФЗ, СП 50.13330.2012 и  другими действующими нормами и правилами, с согласованием его в установленном порядке.
Предусмотреть установку общедомовых узлов учета и в квартирах.

	2.20
	Охрана окружающей среды
	Выполнить раздел «Охрана окружающей среды» в соответствии с действующими нормами и правилами.
Провести государственную экологическую экспертизу проектной документации. Оплата услуг государственной экологической экспертизы производится Подрядчиком.
При необходимости разработать раздел «Охранно-защитные дератизационные системы».

	2.21
	 Требования по утилизации строительных отходов
	Разработать Технологический регламент по обращению со строительными отходами и зарегистрировать его в установленном порядке.

	2.22
	Требования по эксплуатации зданий.
	Разработать раздел «Сведения по периодичности выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома, необходимых для обеспечения безопасной эксплуатации такого дома, об объёме и о составе указанных работ».

	3. Дополнительные требования.

	3.1
	Согласование проектной документации и проведение государственной экспертизы проекта
	Согласовать проектную документацию со всеми заинтересованными организациями и оплатить их согласования с предоставлением подтверждающих счетов согласующих организаций, включая:
· согласование проектной и рабочей документации с контролирующими техническими службами присоединений коммуникаций;
· согласование проектной и рабочей документации в заинтересованных технических организациях Архангельской области в установленном порядке;
· согласование документации по сохранению объектов культурного наследия с органами, уполномоченными в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия;
· разработка и согласование СТУ в Минстрое России (при необходимости);
· разработка и согласование технологического регламента по обращению с отходами;
· и др., в случае необходимости.
По разработанным разделам по обеспечению сохранности объектов культурного наследия необходимо получить заключения государственной историко-культурной экспертизы и согласования уполномоченных органов (при необходимости). 
Разработать раздел «Оценка воздействия на всемирную универсальную ценность объектов всемирного наследия» в соответствии ГОСТ 58203-2018 в отношении объектов всемирного культурного наследия (ICOMOS).
Проектная организация обязуется устранять замечания центра всемирного наследия ЮНЕСКО к разработанной проектной документации до получения одобрения.
Обеспечить получение положительных заключений:
· государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий, включая проверку достоверности определения сметной стоимости;
· государственной экологической экспертизы 
· государственной историко-культурной экспертизы.
Оплата услуг экспертиз осуществляется Подрядчиком.
Разработать и согласовать в установленном порядке архитектурно-градостроительный облик объекта (при необходимости).
Разработать и согласовать с Заказчиком и Пользователем:
· технологические задания на разработку разделов «Технологические решения».
· комплект спецификаций с техническими описаниями и ценами на оснащение мебелью, оборудованием, аксессуарами и инвентарем, необходимыми для ввода объекта в эксплуатацию.
Дополнительно согласовать с Заказчиком и Пользователем:
- объемно-планировочные решения на всех стадиях проектирования;
- технологические решения на всех стадиях проектирования;
Научно-проектную документацию по сохранению объектов культурного наследия согласовать с органом, уполномоченным в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия.
Государственную историко-культурную экспертизу земельного участка методом археологической разведки согласовать с органом, уполномоченным в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия.

	3.2
	Подготовка документации и проведение публичного технологического и ценового аудита (при необходимости)
	Не требуется 

	3.3
	Разработка проектных решений по декоративному оформлению здания и интерьерам помещений
	Разработать архитектурно-стилистические решения фасадов, кровель и цоколей. 


	3.4
	Разработка отдельных проектных решений в нескольких вариантах.

	Эскизные предложения в соответствии с разделом 2 достаточном для согласования с Заказчиком (не менее 3-х вариантов).


	3.5
	Подготовка демонстрационных материалов
	Предусмотреть изготовление демонстрационных материалов в объеме, необходимом для презентации принятых решений:
· альбомы формата А3 с высококачественной печатью изображений на фотобумаге;
· в электронном виде с возможностью демонстрации на экране.

	3.6
	Подготовка технического задания к закупочной процедуре на выполнение подрядных работ
	Подрядчик обязан в течение 10 дней после получения заключения экспертизы подготовить и сдать Заказчику по акту техническое задание к закупочной процедуре на выполнение подрядных работ.

	3.7

	Количество экземпляров передаваемой проектной документации
	Документация передается в следующем количестве экземпляров:
1. Эскизные предложения – 5 экз. в бумажном виде плюс 1 экз. на электронном носителе (в формате .dwg, .doc, .jpg).
2. Проектная документация – 2 экз. в бумажном виде плюс 1 экз. на электронном носителе (в формате .dwg, .doc, .jpg) – до направления на рассмотрение в ФАУ «Главгосэкспертиза России».
3. Проектная документация – 6 экз. в бумажном виде плюс 2 экз. на электронном носителе (в формате .dwg, .doc, .jpg) – комплект откорректированной в соответствии с положительным заключением ФАУ «Главгосэкспертиза России» документации.
4. Техническое задание к аукциону на выполнение подрядных работ, с приложением ведомостей объемов – 1 экз. в бумажном виде плюс 1 экз. на электронном носителе (в формате .doc).
5. Рабочая документация - 5 экз. в бумажном виде плюс 1 экз. на электронном носителе (в формате .dwg, .doc, .jpg).
Вся документация предоставляется по месту, определенному Заказчиком.

	3.8
	Необходимость представления проектной документации на электронных носителях
	Подрядчик обязан в течении 20 рабочих дней с момента заключения договора подключиться к системе к автоматизированной системе управления реставрацией и строительством объектов Соловецкого архипелага (АСУРИС). 
Комплекты документации на электронном носителе должны соответствовать подлинникам на бумажном носителе.
Сформировать документы в соответствии с приказом Минстроя России от 12.05.2017 № 783/пр «Об утверждении требований к формату электронных документов, представляемых для проведения государственной экспертизы проектной документации и (или) результатов инженерных изысканий».
Формирование электронных документов должно осуществляться с использованием единого файлового формата PDF (версия 1.7) и программы Adobe Acrobat (версия 8.0 или выше).
Электронная версия документации готовится путем сканирования утвержденных в установленном порядке бумажных носителей со всеми необходимыми подписями и печатями.
Все сканированные электронные образы, включая графику, должны быть собраны в отдельные электронные книги формата PDF, каждая книга или чертежи в отдельный PDF- файл.
В файлах PDF могут быть созданы закладки по оглавлению и по полному перечню таблиц и рисунков.
Наименование файлов должно быть понятным, соответствовать наименованиям, указанным на титульных листах, в основных надписях (штампах) текстовых и графических документов и составу проектной документации.
Состав материалов сформированного электронного документа и форма их предоставления (дизайн книг и чертежей) должны быть такими, чтобы при их распечатке обеспечивалось изготовление полной бумажной копии документа – без каких-либо дополнительных действий со стороны пользователя.
Графические изображения должны соответствовать оригиналу, как по масштабу, так и по цветовому отображению и должны быть оптимизированы для просмотра. Графическую часть документации дополнительно представить в формате DWG.
Формирование электронных документов локальных сметных расчетов должно осуществляться с использованием форматов XLS, XLSX, PDF.
Представление материалов электронных документов проектной документации в иных форматах не допускается.
Для направления на государственную экспертизу документация представляется в формате, соответствующем требованиям ФАУ «Главгосэкспертиза России».

	3.9

	Авторский надзор
	Авторский надзор в период строительства (реконструкции) объекта осуществляется разработчиком проектной документации по отдельному договору, руководствуясь СП 246.1325800.2016 «Положение об авторском надзоре за строительством зданий и сооружений».



Приложение к Технического заданию:
Приложение № 1 - Квартирография расселяемого жилья, утвержденная администрацией Муниципального  образования «Сельское поселение Соловецкое». 



 






Приложение № 1 к Техническому заданию
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[bookmark: RANGE!A1:J25]
	 Жилой фонд расположенный в аварийном доме по ул. Приморская, д. 1к1, пос. Соловецкий 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	02.09.2020

	№ п/п
	номер жилого помещения
	этаж
	тип квартиры
	общая площадь
	правообладатель (частная/муниципальная собственность)
	Кол-во зарегистрированных
	Предложение Фонда

	
	
	
	
	
	
	
	Вариант А*

	
	
	
	
	
	
	
	Расчет площади относительно количества жилых комнат в собственности

	
	
	
	
	
	
	
	Тип квартиры
	Общая площадь квартиры
	Превышение площади по варианту А

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	комнат
	кв.м
	 
	чел.
	комнат
	кв.м
	кв.м
	

	1
	кв. № 1
	1
	3
	67,8
	частная
	 
	4  
	70
	2,2
	

	2
	кв. № 2
	1
	2
	55,7
	частная
	 
	3  
	56
	0,3
	

	3
	кв. № 3
	2
	3
	67,8
	частная
	 
	4  
	70
	2,2
	

	4
	кв. № 4
	2
	2
	55,9
	частная
	 
	3  
	56
	0,1
	

	5
	кв. № 5
	1
	3
	68,6
	частная
	 
	4  
	70
	1,4
	

	6
	кв. № 6
	1
	2
	55,4
	частная
	 
	3  
	56
	0,6
	

	7
	кв. № 7
	2
	3
	68,5
	частная
	 
	4  
	70
	1,5
	

	8
	кв. № 8
	2
	2
	54,8
	муниципальная
	3
	3  
	56
	1,2
	

	 
	ИТОГО
	494,5
	 
	 
	 
	504
	9,5
	

	
	 
	
	
	
	

	Примечания:
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	* Предоставляемая площадь для частных квартир по варианту "А" рассчитывается относительно количества жилых комнат в собственности. Величины площадей округляются в большую сторону до целых значений. При величинах площадей частных квартир менее минимально рекомендуемых, для расселения принимаются минимальные рекомендуемые значения (СП 54.13330.2016, табл. 5.1) для квартир с соответствующим количеством комнат.
	

	*** Предоставляемая площадь для муниципальных квартир рассчитывается относительно количества нанимаемых жилых комнат. Величины площадей муниципальных квартир принимаются по средним рекомендуемых значениям величин площадей (СП 54.13330.2016, табл. 5.1)
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	**** Красным цветом выделены значения, уменьшающиеся относительно исходного положения



	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	










	 Жилой фонд расположенный в аварийном доме по ул. Приморская, д. 9, пос. Соловецкий 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	02.09.2020

	№ п/п
	номер жилого помещения
	этаж
	тип квартиры
	общая площадь
	правообладатель (частная/муниципальная собственность)
	Кол-во зарегистрированных
	Предложение Фонда

	
	
	
	
	
	
	
	Вариант А*

	
	
	
	
	
	
	
	Расчет площади относительно количества жилых комнат в собственности

	
	
	
	
	
	
	
	Тип квартиры
	Общая площадь квартиры
	Превышение площади по варианту А

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	комнат
	кв.м
	
	чел.
	комнат
	кв.м
	кв.м
	

	1
	кв. № 1
	 
	2
	40,7
	частная
	 
	2  
	44
	3,3
	

	2
	кв. № 2
	 
	3
	50,1
	муниципальная
	4
	3  
	60
	9,9
	

	3
	кв. № 3
	 
	1
	29,9
	муниципальная
	5
	3  
	60
	30,1
	

	4
	
	
	
	
	
	
	1  
	33
	33,0
	

	5
	кв. № 4
	 
	3
	60,7
	частная
	 
	3  
	61
	0,3
	

	6
	кв. № 5
	 
	1
	29,3
	частная
	 
	1  
	30
	0,7
	

	7
	кв. № 6
	 
	2
	39,9
	муниципальная
	5
	3  
	60
	20,1
	

	8
	
	
	
	
	
	
	1  
	33
	33,0
	

	9
	кв. № 7
	 
	1
	29,8
	частная
	 
	1  
	30
	0,2
	

	10
	кв. № 8
	 
	2
	40,1
	частная
	 
	2  
	44
	3,9
	

	11
	кв. № 9
	 
	3
	50,8
	частная
	 
	3  
	56
	5,2
	

	12
	кв. № 10
	 
	2
	40,4
	частная
	 
	2  
	44
	3,6
	

	13
	кв. № 11
	 
	3
	51,7
	муниципальная
	5
	3  
	60
	8,3
	

	14
	
	
	
	
	
	
	1  
	33
	33,0
	

	16
	кв. № 12
	 
	2
	40,1
	частная
	 
	2  
	44
	3,9
	

	 
	ИТОГО
	503,5
	 
	15  
	692
	188,5
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Примечания:
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	* Предоставляемая площадь для частных квартир по варианту "А" рассчитывается относительно количества жилых комнат в собственности. Величины площадей округляются в большую сторону до целых значений. При величинах площадей частных квартир менее минимально рекомендуемых, для расселения принимаются минимальные рекомендуемые значения (СП 54.13330.2016, табл. 5.1) для квартир с соответствующим количеством комнат.
	

	** Предоставляемая площадь для муниципальных квартир рассчитывается относительно количества нанимаемых жилых комнат. Величины площадей муниципальных квартир принимаются по средним рекомендуемых значениям величин площадей (СП 54.13330.2016, табл. 5.1)
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Тип квартиры

Общая 

площадь 

квартиры

Превышение 

площади по 

варианту А

комнат кв.м чел. комнат кв.м кв.м

1 кв. № 1 1 3 48,1 частная 3  

56

7,9

2 кв. № 3 2 3 47,8 частная 3  

56

8,2

3 кв. № 4 2 2 40,8 частная 2  

44

3,2

4 кв. № 6 1 1 29,7 частная 1  

30

0,3

5 кв. № 9 1 2 40,6 частная 2  

44

3,4

6 кв. № 10 1 3 52,1 частная 3  

56

3,9

7 кв. № 11 2 2 40,7 муниципальная 1 2  

50

9,3

8 кв. № 12 2 3 52,3

муниципальная

3 3   61

8,7

9 кв. № 1 ? 3 51,3 частная 3  

56

4,7

10 кв. № 5 ? 1 29,1 частная 1  

30

0,9

11 кв. № 8 ? 2 38,6 частная 2  

44

5,4

12 кв. № 9 ? 2 39,9 частная 2  

44

4,1

ИТОГО 511 12   571

60,0

Примечания:

правообладатель 

(частная/муницип

альная 

собственность)

Адрес дома

№ 

п/п

Кол-во 

зарегистр

ированны

х



этаж

номер 

жилого 

помещен

ия

 Жилой фонд расположенный в аварийных домах по ул. Ковалева д.2 и д.4

общая 

площадь

тип 

квартиры

Предложение Фонда

** Предоставляемая площадь для муниципальных квартир рассчитывается относительно количества нанимаемых 

жилых комнат. Величины площадей муниципальных квартир принимаются по средним рекомендуемых значениям 

величин площадей (СП 54.13330.2016, табл. 5.1)

Расчет площади относительно количества 

жилых комнат в собственности

Вариант А*

Ковалева д.2

Ковалева д.4

* Предоставляемая площадь для частных квартир по варианту "А" рассчитывается относительно количества жилых 

комнат в собственности. Величины площадей округляются в большую сторону до целых значений. При величинах площадей 

частных квартир менее минимально рекомендуемых, для расселения принимаются минимальные рекомендуемые 

значения (СП 54.13330.2016, табл. 5.1) для квартир с соответствующим количеством комнат.
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